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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESG 0GOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Sindbad Dom Sp. z 0.0.
KRS: 0000466180
Adres ul. Dziatkowa 4
45-144 Opole
Adres biura sprzedazy:
Rynek 8
45-015 Opole
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
754 307 30 24 161533970
NI telefonu +48 885 150 250
Adres poczty elektronicznej biuro@sindbaddom.pl
Nr faksu brak
Adres strony internetowej www.wapienna.pl
dewelopera

|Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka Sindbad Dom spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig jest podmiotem celowym, powotanym
do realizacji projektu budowlanego pod nazwg ,Wapienna etap 1”.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazat, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania ostatecznego Brak
pozwolenia na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania ostatecznego Brak
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE:

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania ostatecznego Brak
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

IIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres i nr dziatki ewidencyjnej ulica Wapienna 8, dz.174, 175, 147/2 km 54, obreb 0103 Opole
nr obrebu ewidencyjnego’

Nr kSngl Wieczystej 0P10/00116111/2 (dZ nri175inr 174)
0P10/00124225/3 (dz. nr 147/2)

Istniejace obciazenia hipoteczne |BRAK
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej pofozenie.
2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Inwestycja sasiaduje z istniejacymi budynkami wielorodzinnymi na potnoc od
inwestycji (dz. 179, 138/5), z ulica Wapienng i istniejacymi za nig parterowymi
budynkami garazowymi oraz Kamionkg Piast od strony wschodniej (dz. nr
147/1 11/41, 11/128) budynkami handlowo-ustugowymi tj. supermarket,
lokale ustugowe wielobranzowe od strony zachodniej (dz. nr 143/2, 141/2,
140, 142) oraz obiektami obstugi transportu od strony potudniowej (dz. nr
146/6, 146/5, 146/1), ktore w najblizszych latach przeznaczone s do rozbiorki
| przebudowy w ramach kolejnych etapow inwestycji polegajacej na budowie
budynkow wielorodzinnych. Brak obiekiow generujacych ucigzliwosci.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy
nie dotyczy (brak)

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego:

Uchwata nr XLIV/858/21 z 30.09.2021 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,Srodmiescie Vllc-Piast” w Opolu.

nie dotyczy (brak) Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa

Inne’ Opolskiego z 07.10.2021, poz. 2556.
, Data wejScia w zycie: 07.11.2021

nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Oznaczenie w planie:

2MW

- przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- przeznaczenie uzupetniajace: tereny
zabudowy ustugowej, w tym budynki
biurowe, budynki kultury fizycznej,
budynki handlowo-ustugowe z
wytaczeniem stacji obstugi i stacji paliw
dopuszcza sig wytacznie w parterze
budynkow, komunikacja wewnetrzna,
uzbrojenie terenu;

6KP

-przeznaczenie podstawowe: tereny
publicznych ciagow pieszych,

- przeznaczenie uzupetniajace: uzbrojenie
terenu;

3KDD

- przeznaczenie podstawowe: tereny drog
publicznych, ulice dojazdowe,

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5
6
7
8

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




- przeznaczenie uzupetniajace: uzbrojenie
terenu;

4KDD

- przeznaczenie podstawowe: tereny drog
publicznych, ulice dojazdowe,

- przeznaczenie uzupetniajace: uzbrojenie
terenu;

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0d 1,56do 2,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

nie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

50% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

od 12m do 17/m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 40%

Minimalna liczba migjsc
do parkowania

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,
- minimum 10 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej - nie dotyczy

Warunki ochrony Srodowiska
| zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

a) ochrona na podstawie przepisow
odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla
Lerenow w strefie Srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Wymagania dotyczace zabudowy

| zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegbInego zagrozenia powodzig

nie ustalono

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

a) obejmuije sie teren strefg ,,B” ochrony
konserwatorskiej, stanowigcej historyczny
uktad urbanistyczny Srodmiescia Opola,
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementow
zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow
zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali i
formy do uktadu urbanistycznego;

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

nie okreslono




Warunki i szczegotowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji

Dostepnos¢ komunikacyjna od terenu
3KDD, 4KDD




Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci
pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wode: z Sieci
wodociagowej, po niezbednej
rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

e) - poprzez rozdzielcza kanalizacje
sanitarng do uktadu kanalizacji sanitarnej,
po niezbednej rozbudowie,

f) - zakaz odprowadzania Sciekow do
gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

g) odprowadzenie wod opadowych:

h) - zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych na wiasnym terenie z
wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

i) - do systemu rozdzielczej kanalizacji
deszczowe] powigzanego z uktadem
kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie,

j) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury
gazowej, po niezbednej rozbudowie,

k) zaopatrzenie w energie cieplna;:

l) - z systemu cieptowniczego, po jego
ewentualnej niezbednej rozbudowie w
oparciu o istniejacq infrastrukture,

m) - ogrzewanie obiektow z
niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepta h)
zaopatrzenie w energie elektryczng: z
systemu elektroenergetycznego,

n) zapewnienie telekomunikacji: z
infrastruktury telekomunikacyjnej,

0) gospodarka odpadami: zgodnie z
przepisami odrebnymi;




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow,znajdujacych sie
w odlegtosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Od strony potnocnej:

- 1ZP:
- przeznaczenie podstawowe: zielen
urzadzona,
- przeznaczenie uzupemniajace:
uzbrojenie terenu

- TMW:
- przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej,
- przeznaczenie uzupetniajace: tereny
zabudowy ustugowej, w tym budynki
biurowe, budynki kultury fizycznej,
budynki handlowo-ustugowe z
wytaczeniem stacji obstugi i stacji
paliw dopuszcza sie wyfacznie w
parterze budynkow, komunikacja
wewnetrzna, uzbrojenie terenu;

- TMW/U:
- przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej: budynki zbiorowego
zamieszkania, hotele i budynki
zakwaterowania turystycznego,
budynki kultury fizycznej, budynki
biurowe, ogdlnodostepne obiekty
kulturalne, budynki szpitali i zaktadow
opieki medycznej, budynki szkot i
instytucji badawczych, budynki
handlowo-ustugowe z zastrzezeniem
tiret trzecie, z klasy budynkow
handlowo-ustugowych wytacza sie
stacje paliw i stacje obstugi,
- przeznaczenie uzupemniajace:
komunikacja wewnetrzna, uzbrojenie
terenu;

- 3KDD (ul. Cementowa)
- przeznaczenie podstawowe: tereny
drog publicznych, ulice dojazdowe,
- przeznaczenie uzupemniajace:
uzbrojenie terenu;

Od strony zachodniej:

- 2MW/U:
- przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, tereny zabudowy

S W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,,Brak planu”




ustugowej: budynki zbiorowego
zamieszkania, hotele i budynki
zakwaterowania turystycznego,
budynki kultury fizycznej, budynki
biurowe, ogdlnodostepne obiekty
kulturalne, budynki szpitali i zaktadow
opieki medycznej, budynki szkot i
instytucji badawczych, budynki
handlowo-ustugowe z zastrzezeniem
iret trzecie, z klasy budynkow
handlowo-ustugowych wytacza sie
stacje paliw i stacje obstugi,
- przeznaczenie uzupemniajace:
komunikacja wewnetrzna,
uzbrojenie terenu;

- TKP
- przeznaczenie podstawowe: tereny
publicznych ciagow pieszych,
- przeznaczenie uzupemniajace:
uzbrojenie terenu;

- 5KP
- przeznaczenie podstawowe: tereny
publicznych ciagow pieszych,
- przeznaczenie uzupemniajace:
uzbrojenie terenu;

- 2/P
- przeznaczenie podstawowe: zielen
urzadzona,
- przeznaczenie uzupemniajace:
uzbrojenie terenu;

Od strony potudniowe;:

- 3MW/U
- przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej: budynki zbiorowego
zamieszkania, hotele i budynki
zakwaterowania turystycznego,
budynki kultury fizycznej, budynki
biurowe, ogdlnodostepne obiekty
kulturalne, budynki szpitali i zaktadow
opieki medycznej, budynki szkot i
instytucji badawczych, budynki
handlowo-ustugowe z zastrzezeniem
iret trzecie, z klasy budynkow
handlowo-ustugowych wytacza sie
stacje paliw i stacje obstugi,
- przeznaczenie uzupemniajace:
komunikacja wewnetrzna, uzbrojenie
terenu;




- 1KDL
- przeznaczenie podstawowe: drogi
Publiczne, ulice lokalne,
- przeznaczenie uzupetniajace: zielen
urzadzona, obiekty i sieci
infrastruktury technicznej;

Od strony potudniowo-wschodniej:

- 1ZP/WS
- przeznaczenie podstawowe: zielen
urzadzona, tereny wod
powierzchniowych Srodladowych, -
przeznaczenie uzupetniajace: tereny
sportu i rekreacji, drogi rowerowe,
ogrodki gastronomiczne;

Od strony wschodniej:

- 4KDD (ul. Wapienna)
- przeznaczenie podstawowe: tereny
drog publicznych, ulice dojazdowe,
- przeznaczenie uzupemniajace:
uzbrojenie terenu;

Brak miejscowego planu

zagospodarowania dla pozostatych dla

terenow znajdujacych sie w odlegtosci do

100m od granicy inwestycji po stronie

wschodnigj.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Od strony potnocnej:
- 1ZP:
- nie okreslono
- 1MW:
-o0d 1,5do 2,0
- IMW/U:
-0d1,0do 25
Od strony zachodniej:
- 2MW/U:
-0d 1,0do 3,0
- TKP
- nie okreslono
- 5KP
- nie okreslono
- 2ZP
- nie okreslono
Od strony potudniowej:
- 3MW/U
-od1,5do25
Od strony potudniowo-wschodniej:
- 1ZP/WS
- do 0,02 w stosunku do terenu
1ZP/WS,




Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

nie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Od strony potocnej:
- 1ZP:
- nie okreslono
- TMW:
- maks.50%
- TMW/U:
- maks.50%
Od strony zachodniej:
- 2MW/U:
- maks.50%
- TKP
- nie okreslono
- 5KP
- nie okreslono
- 2/P
- nie okreslono
Od strony potudniowej:
- 3MW/U
- maks.50%
Od strony potudniowo-wschodniej:
- 1ZP/WS
- procent zabudowy maksimum 1,2%
powierzchni terenu 1ZP/WS,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Od strony potnocnej:
- 1ZP:

- nie okreslono
- 1MW:

-od 12m do 17m
- TMW/U:

-od 7/m do 17m
Od strony zachodniej:
- 2MW/U:

-od 7/m do 17m
- TKP

- nie okreslono
- 5KP

- nie okreslono
- 2ZP

- nie okreslono

10




Od strony potudniowej:
- 3MW/U
-0d 9m do 17m
0Od strony potudniowo-wschodniej:
- 1ZP/WS
- do 8m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Od strony potocnej:
- 1ZP:

- min. 80%
- 1MW

- min. 30%
- TMW/U:

- min. 10%
Od strony zachodniej:
- 2MW/U:

- min. 20%
- TKP

- nie okreslono
- BKP

- nie okreslono
- 2ZP

- min. 80%
Od strony potudniowej:
- 3MW/U

- min. 40%
Od strony potudniowo-wschodniej:
- 1ZP/WS

- nie okreslono

Minimalna liczba migjsc
do parkowania

Od strony potocnej:

- 1ZP:
- zakaz budowy miejsc postojowych

- TMW:
- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,
- minimum 10 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej,

- TMW/U:
- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,
- minimum 10 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej,
- minimum 10 m.p. na 100 miejsc
konsumpcyjnych,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc
noclegowych,

11




- minimum 10 m.p. na 100
zatrudnionych,

Od strony zachodniej:

- 2MW/U:
- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,
- minimum 10 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej,
- minimum 10 m.p. na 100 miejsc
konsumpcyjnych,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc
noclegowych,
- minimum 10 m.p. na 100
zatrudnionych,

- TKP
- nie okreslono

- 5KP
- nie okreslono

- 2/P
- nie okreslono

Od strony potudniowej:

- 3MW/U
- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,
- minimum 10 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej,
- minimum 10 m.p. na 100 miejsc
konsumpcyjnych,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc
noclegowych,
- minimum 10 m.p. na 100
zatrudnionych

Od strony potudniowo-wschodniej:

- 1ZP/WS
- nie okreslono

Ustalenia decyzji o warunkach  |Funkcja zabudowy Sposob uzytkowania obiektow
zabudowy albo decyzji | zagospodarowania terenu: budowlanych oraz zagospodarowania
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji |nie dotyczy terenu:
celu publicznego dla terenu nie dotyczy
objetego przedsiewzieciem Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
deweloperskim lub zadaniem  |nie dotyczy
inwestycyjnym w przypadku  gabaryty nie dotyczy
braku miejscowego planu forma architektoniczna nie dotyczy
zagospodarowania usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
przestrzennego intensywnosé wykorzystania terenu |nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska nie dotyczy

| zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

12



wymagania dotyczace zabudowy

| zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegbInego zagrozenia powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym® , zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Od strony potudniowej i potudniowo
zachodniej uchwalono miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
(uchwata nr LIV/1082/17 z dn.
28.12.2017) w obszarze znajdujacym sie
pomiedzy planowang inwestycja, a linig
kolejowa obejmujacy odlegtos¢ ok. 650m
od terenu inwestycji. Ustalenia planu dla
tego terenu obejmuja:
- 1KK
- przeznaczenie podstawowe: tereny
kolei,
- przeznaczenie uzupetniajace: drogi
publiczne — skrzyzowania i wezty,
obiekty i sieci infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona;
-1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U
- przeznaczenie podstawowe: ustugi
z zakresu obstugi ludnosci i
przedsiebiorstw, ustugi administracji,
ustugi opieki zdrowotnej, ustugi
nauki, ustugi kultury, ustugi z zakresu
obstugi turystyki,
- przeznaczenie uzupetniajace: tereny

® Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6inosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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sportu i rekreacji, ogrodki
gastronomiczne, zielen urzadzona;
- 1US/ZP
- przeznaczenie podstawowe: tereny
sportu i rekreacji, zielen urzadzona,
- przeznaczenie uzupetniajace: ustugi
z zakresu obstugi ludnosci i
przedsigbiorstw, ustugi kultury,
ustugi z zakresu obstugi turystyki,
ogrodki gastronomiczne;
- 1ZP/WS
- przeznaczenie podstawowe: zielen
urzadzona, tereny wod
powierzchniowych Srodladowych,
- przeznaczenie uzupetniajace: tereny
sportu i rekreacji, drogi rowerowe,
ogrodki gastronomiczne;
Brak miejscowego planu
zagospodarowania dla terenow
znajdujacych sie na potudnie od linii
kolejowej.
Od strony potudniowo zachodniej w
rejonie od ul. Fabrycznej/Armii Krajowej
do ok. 700m od terenu inwestycji nie
uchwalono miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a dla
terenow potozonych dalej na potudniowy
zachod obowigzuje (uchwata
nr LXVIII/693/10 z dn. 27.05.2010).
Zapisy tej uchwaty w okolicy ul. Torowej i
Aleja Przyjazni (analizowany teren do 1
km) przeznaczone s na dziatalno$c
ustugowo-produkeyjng, ustugowa,
zabudowe mieszkania zbiorowego i
obstuge komunikacji.
Od strony zachodniej i potnocno-
zachodniej nie okre$lono miejscowego
planu zagospodarowania dla terenow w
odlegtosci do ok. 750m tj. do ul. Dubois i
ul. Katowickiej. Od ul.
Katowickiej/Dubois do ul. Reymonta
(analizowany obszar) zapisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
pozwalajg na zabudowe Srodmiejska t].
ustugowa, mieszkaniowg oraz
towarzyszaca im komunikacje oraz zielen.
Od strony potnocnej, dla terendw
pomiedzy ul. 1 Maja i ul. Ozimska zapisy
miejscowego planu zagospodarowania
pozwalajg na zabudowe $roddmiejska tj.
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ustugowa, mieszkaniowa, sportowa,
kulturalng oraz towarzyszacg im
komunikacje oraz zielen.
Od strony wschodniej, dla terenow
potozonych za Kamionkg Piast do okolic
terenu oznaczonego jako TKK w
analizowanej odlegtosci znajdujq sie
tereny objete uchwatami
nr LXVII1/1290/18 z dn. 27.09.2018 oraz
nr LXIX/784/06 z dn. 31.08.2006
okreslajacych przeznaczenie:
- TMW/U
(uchwata nr LXVII1/1290/18 z dn. 27.09.2018)
- przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi z zakresu
obstugi ludno$ci i przedsiebiorstw,
ustugi kultury, ustugi z zakresu
obstugi turystyki,ustugi opieki
zdrowotnej,
- przeznaczenie uzupemniajace:
ogrodki gastronomiczne, zielen
urzadzona;
- 8U, 9U
(uchwata nr LXIX/784/06 z dn. 31.08.2006)
- przeznaczenie podstawowe:
dopuszcza sie ustugi z zakresu
administracji, gastronomii, obstugi
ludnosci i przedsiebiorstw, kultury;
- przeznaczenia uzupetniajace: zielen,
urzadzenia i obiekty towarzyszace
w tym sieci infrastruktury technicznej,
mata architektura, parkingi
I komunikacja wewnetrzna;
- 3 U/P/KK
(uchwata nr LXIX/784/06 z dn. 31.08.2006)
- przeznaczenie podstawowe: tereny
kolejowe, przemyst, bazy i sktady
Zwigzane z potrzebami zarzadcy linii
kolejowych, ustugi handlu
detalicznego, gastronomii,
administracji, obstugi ludnosci
| przedsigbiorstw, kultury, nauki,
sportu i rekreacji;
- przeznaczenie uzupetniajace: zielen,
urzadzenia i obiekty towarzyszace
w tym sieci infrastruktury technicznej,
mata architektura, parkingi
I komunikacja wewnetrzna
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-10US
(uchwata nr LXIX/784/06 z dn. 31.08.2006)
- przeznaczenie podstawowe :
ustugi sportu i rekreacji,
- przeznaczenia uzupetniajace:
ustugi handlu detalicznego,
administracji, zielen, urzadzenia
| obiekty towarzyszace w tym sieci
infrastruktury technicznej, mata
architektura, parkingi i komunikacja
wewnetrzna.
W odlegtosci ok. 1km na wschod od
inwestycji znajduje sig teren zamkniety
oznaczony jako 1KK, o ktorego
przeznaczeniu brak informacji.

decyzjach o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu

nie dotyczy

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Przeanalizowano decyzje o
Srodowiskowych uwarunkowaniach
wydane dla analizowanego terenu w
okresie styczen 2023 - pazdziernik 2024r
opublikowane na stronie internetowe;
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska:

1. Decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.
"Budowa kabiny lakierniczo — suszarniczej
na terenie Zaktadu Produkcyjnego w
Opolu przy ul. Tadeusza Rejtana 7” z
23.08.2024r

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Uchwata Nr LXIV/674/10 Rady Miasta
Opola z dnia 25.03.2010 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla uktadu komunikacyjnego
w rejonie ulic Ozimska i Rejtana w Opolu
zmieniona uchwatg nr XVIII/322/15 Rady
Miasta Opola z dnia 08.12.2015r

miejscowych planach odbudowy

Nie sporzadzono

mapach zagrozenia powodziowego
I mapach ryzyka powodziowego

Teren poza zagrozeniem powodziowym i
poza obszarem ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:
brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak informacji
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje |nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
Sieci przesytowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest ,
ostateczne Tak Nie
o :
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Pozwolenie na budowe-decyzja Prezydenta Miasta Opola nr159/24 z dnia 31.05.2024r

Data uprawomocnienia sig Budowa w trakcie
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, nie dotyczy

0 ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
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wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac

Planowane rozpoczecie prac budowalnych — miesigc grudzien 2024r.
Planowane zakonczenie prac budowlanych — do konca miesigca wrzesien

budowlanych 2026r.
Opis przedsiewziecia liczba budynkow 1 budynek mieszkalny wielorodzinny z
deweloperskiego wielostanowiskowym garazem
podziemnym i garaz zewnetrzny
rozmieszczenie ich na Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni [Norma PN-ISO 9836:2022-07
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego
Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych Srodkow :
procentowy Finansowych
udziat zrodet finansowania — Srodki wiasne, 30%
przedsiewziecia deweloperskiego |- Srodki z rachunkow powierniczych
lub zadania inwestycyjnego Klientow 70%
W nastepujacych instytucjach - nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachtnek
powierniczy™ powierniezy™
WysokoS¢ stawki procentowe;,
wedtug ktorej jest obliczana kwota 0.45 9
sktadki na Deweloperski Fundusz 070
Gwarancyjny’

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty, stuzacy gromadzeniu Srodkow pienigznych,
powierzonych Posiadaczowi rachunku przez osoby fizyczne, zwane
,Nabywcami” na podstawie zapisow tzw. ,Umowy deweloperskiej”. Celem jest
spetnienie Swiadczenia pienieznego na rzecz Posiadacza rachunku na poczet
ceny nabycia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego, ktore Posiadacz rachunku
ustanowi i przeniesie na Nabywce po zakonczeniu przedsiewzieci
deweloperskiego.

Pfatno$ci dokonywane przez Nabywce ulegajq zaliczeniu na poczet ceny i
powinny by¢ dokonywane przelewem na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, prowadzony przez ING Bank Slaski S.A.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysoko$¢ skfadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢
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Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

WysokoS¢ wpfat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Zgodnie z art. 61 art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 r., nr 1177 z pdzn. zm.) (dalej ,Ustawa
Deweloperska”) dla przedsiewziecia deweloperskiego zawart z bankiem: ING
Bank Siaski S.A. umowe nr A9AB1F78-0606-4524-B18E-41F9131081F3 z
dnia 29.11.2024 roku o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego. Bank prowadzacy wyzej wymieniony rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

Bank prowadzacy wyzej wymieniony rachunek powierniczy na zadanie nabywcy
podaje szczegbtowe informacje dotyczace wpfat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wypfat.

Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek. Do kontroli wykonania obowiazkow przepis art. 17
Ustawy Deweloperskiej stosuje sie odpowiednio.

Bank wyptaca Deweloperowi Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z postanowieniami umowy z dnia
29.11.2024c roku o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego,
stanowiacego zatacznik do wyzej wymienionej umowy i art. 16 Ustawy
Deweloperskiej.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie wyzej wymienionego rachunku
obciazajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozpoczecie prac budowalnych — styczen 2025r

- Etap 1 - 10%, do konca marca 2025r

Opracowanie projektu  budowlanego, uzyskanie ostatecznej decyzji 0
pozwoleniu na budowe, wykonanie wykopow fundamentowych,

- Etap 2 - 15 %, do konca czerwca 2025r

Wykonanie fundamentow, $cian garazu i stropu nad garazem,
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- Etap 3 - 15 %, do konca sierpnia 2025r

Wykonanie Scian parteru i pierwszego pietra, oraz stropu nad parterem, stropu
nad pierwszym pietrem,

- Etap 4 -25%, do konca grudnia 2025r.

Wykonanie $cian drugiego, trzeciego i czwartego pietra oraz stropu nad
drugim, trzecim i czwartym pietrem.

- Etap 5 - 25 %, do konca marca 2026r

Wykonanie $cian dziatowych (do 60%), instalacji podtynkowych (do 60%),
stolarki okiennej (do 80%), tynkow (do 60 %), warstw stropodachu (do 90%),
elewacja do (50%), warstwy posadzkowe do (20 %)

- Etap 6 - 10 %, do konca wrze$nia 2026r

Zakonczenie robot budowlanych do stanu deweloperskiego, {j. instalaci
podposadzkowych (do 100%), warstw posadzkowych (do 100%), montaz
osprzetu instalacyjnego, drzwi wewnetrznych i zewnetrznych, elewacja (do
100%), warstw stropodachu (do 100%), wykonczenie cze$ci wspoinych, sieci i
przytacza, zagospodarowanie terenu oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
UWAGA:

wszelkie dane procentowe przypisane dla zakresu poszczegdlnych prac
wskazanych w etapach harmonogramu, odnosza sie do inwestycji jako catosci,
nie za$ do poszczegdinych lokali. Stopien zaawansowania prac w danym lokalu
na poszczegoinych etapach inwestycji moze sie roznic.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna. Wzrost ceny jest mozliwy w razie
wzrostu stawki podatku VAT, z zastrzezeniem prawa odstgpienia. Wzrost
ceny brutto o wysoko$¢ zmiany stawki VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
0dstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art.
2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia

20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskie]
(zmiany, ktore nastapity w tresci prospektu informacyjnego lub zataczniku),

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospekiu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, s3 niezgodne ze stanem
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faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej,
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przez Bank, w terminie 60 dni od
dnia wypowieazenia, Deweloper powinien zawrze¢ umowe z innym bankiem),
8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie
(w przypadku ogfoszenia przez Bank upadtosci Deweloper zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczeqo z innym bankiem oraz w terminie 10
dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym
nosniku o dokonanej zmianie),

9) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku - Prawo upadtoSciowe.

13) W razie wzrostu stawki podatku VAT, gdy nastapi wzrost ceny brutto o
wysokoS¢ zmiany stawki VAT

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia,.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskigj.
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https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne]
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosSci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce S$wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sig Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemne;
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze.

W razie odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron niniejszej
umowy, zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, warunki zwrotu Srodkow
pienieznych wptaconych przez Nabywce na jego rzecz nastepujq zgodnie z art.
18 wyzej wymienionej ustawy, a mianowicie bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu $Srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym,
niezwfocznie po otrzymaniu oSwiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskigj.

Ponadto w przypadku, gdy bank dokonat wyptaty czesci badz catosci Srodkow
pienieznych zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym na rzecz Dewelopera, po stwierdzeniu zakoniczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, warunki zwrotu przez Dewelopera
tychze Srodkow, sg nastepujace:

a/ w razie odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywce na
podstawie art. 43 ust. 1, wyzej wymienionej ustawy), Deweloper zwraca
Nabywcy wyzej wymieniong roznice niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy na rachunek bankowy Nabywcy znany Deweloperowi, chyba ze
Nabywca pisemnie wskaze Deweloperowi inny rachunek bankowy, , plus
zadatek,

b/ w przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera na podstawie art. 43 ust. ust. 7 i 8 wyzej wymienionej ustawy),
Deweloper moze zachowac zadatek, o ktorym mowa w umowie deweloperskiej
oraz kwote za naktady poniesione na przywrécenie lokalu mieszkalnego do
stanu uzgodnionego z projektem, gdy wprowadzono zmiany na indywidualne
zyczenie Nabywey zgodnie z umowg deweloperska.

Zgodnie z art. 19 Ustawy Deweloperskiej, w innym niz na podstawie art. 29
wyzej wymienionej ustawy przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej,
strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli 0 sposobie podziatu Srodkow
pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, a Bank wyptaci Srodki zgromadzone na tymze rachunku w
nominalnej wysokosSci niezwtocznie po otrzymaniu powyzszych o$wiadczen.
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INNE INFORMACJE

|. Informacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoSci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje; NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasno$ci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. NIE DOTYCZY
Il Informacja o mozliwosSci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa, w Opolu, ul. Rynek 8, przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)
prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;

5) projektem budowlanym;

Ill.Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy

Z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,

a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreSlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym

— wyptata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze

z nastepujacych znakow towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowe;
Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

I1l.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.

U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majq do niego zastosowania
przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.
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